TOM I- Czesé opisowa Projekiu Zagospodarowania Terenu

1.0 Przedmiot inwestycji
1.1. Przedmiotem inwestycji jest projekt zagospodarowania dziatki numer 815/8
obr. 0053 w Koszalinie ul. Filtrowa (teren C oczyszczalni $ciekdw Jamno) budynkiem
Z pomieszczeniem biurowym, pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi  wraz
Z urzgdzeniami budowlanymi, dojsciami
Funkcija projektowana na terenie dziatki nr 815/8: uzytecznosci publicznej
Podstawa opracowania
1.3.1.  Umowa z Inwestorem
1.3.2.  Program ustalony przez Inwestora
1.3.3. Zatwierdzona przez Inwestora koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
1.3.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1.3.5. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu dziatki miedzy innymi lokalizacja drég
pozarowych
1.3.6. Mapa do celdéw projektowych
1.3.7. Geotechniczne warunki posadowienia dla projektowanego budynku
1.3.8. Warunki techniczne branzowe
1.3.9. Uzgodnienia branzowe
1.3.10. Uzgodnienia branzowe z Inwestorem
1.3.11. Obowigzujgce przepisy budowlane obowigzujgce na dzieh ztozenia wniosku
o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe
2.0 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki numer 815/8
Dziatka numer 815/8 zagospodarowana jest budynkami technologicznymi oczyszczalni
Sciekow (budynek utylizacji osaddw, budynek wirdbwek), wiatg osadowq, budynkiem
administracyjnym, budynkami o funkcji fechnicznej (budynek rozdzielni, budynek
trafostaciji), pompownia, zbiornik chemiczny, myjka, stacja redukcyjna gazu, itp. Ponadto
na terenie istnieje zorganizowana funkcja komunikacyjna wraz z dojazdem pozarowym do
budynkdw, infrastruktura techniczna (wodociggowa, kanalizacja deszczowa i sanitarna,
gazowa, sieci energetyczne w tym oswietleniowe). Na teren prowadzi istniejgcy zjazd z
pasa drogowego dziatki numer 592/2, w pobliskim sgsiedztwie zlokalizowana jest rzeka
Dzierzecinka, tereny niezabudowane. Na terenie znajdujq sie liczne formy zieleni — drzewa
(olsze czarne, czeremcha pospolita), zieleh niska — frawiasta. Teren jest ogrodzony, z bramg
wjazdowq oraz furtka wejsciowq.
3.0 Geotechniczne warunki posadowienia dla projekiu budynku
Obiekt zaliczony do 1-ej kategorii geotechnicznej — szczegdtowe informacje w PB
konstrukcii.
4.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki numer 815/8
4.1 Na terenie projektuje sie budynek parterowy na potrzeby pracownikéw
zatrudnionych w oczyszczalni (zapewnienie warunkdw higieniczno-sanitarnych
zgodnie z obowigzujgcymi W.T.).
Projektowany budynek nie jest powigzany instalacyjnie z technologiq istniejgcych
budynkdéw oczyszczalni. Zlokalizowano go w sgsiedztwie istniejgcej drogi
wewnetrznej, wjazdu na teren, we wschodniej czesci dziatki. Wejscia do budynku
zlokalizowano od strony istniejgcego wjazdu - strony pétnocnej (gtdwne- ,czyste”)
oraz od strony wschodniej (wejscie- ,,brudne”).
Do budynku zaprojektowano dojscia piesze od strony istniejacej drogi wewnetrznej.
Z uwagi na specyfike pracy w oczyszczalni nie ma mozliwosci zatrudnienia oséb
niepetnosprawnych oraz kobiet.
4.2 Architektura
Laprojektowano budynek parterowy, nowoczesny, z przeszklonym naroznikiem
podkreslajgcym projektowane wewngtrz pomieszczenie biurowe. Kolorystyka
budynku ,wtopiona” w istniejgce tto istniejgcej zieleni. Zastosowany detal
podkresla horyzontalno$¢ budynku.
4.3 Projektowana infrastruktura techniczna i drogowa



4.3.1 Projektowana zewnetrzna instalacja wodociggowa na terenie dziatki
Inwestora. Z uwagi na kolizje instalacji wodociggowej z projektowanym
budynkiem nalezy na fragmencie instalacje zlikwidowac¢ i wykonac
obejscie.

4.3.2 Projektowana zewnetrzna instalacji kanalizacji sanitarnej z rur PCW
DN150, przepompownia $ciekdw.

4.3.3 Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej z rur PCW
DN150

4.3.4 Projektowana zewnetrzna instalacja gazowa z przewoddw de25 PE
100RC SDR 11, szafka gazowa

4.3.5 Projektowane linie kablowe zalicznikowe nn — 0.4kV z istniejqcej stacji
transformatorowej na terenie Inwestora, zasilanie pompowni ciekdw,
ztgcze kablowe

4.3.6 Projektowane kanalizacja teletechniczna

4.3.7 71 uwagina kolizje istniejgcego oswietlenia z projektowanym budynkiem
zaprojektowano stup oéwietleniowy w nowej lokalizacji.

4.3.8 Do budynku projektuje sie dojscie piesze wraz z uksztattowaniem terenu
w pdtnocno-wschodniej czedci dziatki. Z uwagi na réznice wysokosci w
tej czesci zaprojektowano odwodnienie z ptyt azurowych Eco.

4.3.9 Zabezpieczenie zewnetrzne pozarowe budynku
Projektowany budynek jest budynkiem niskim — nie wymaga dojazdu
pozarowego. W odlegtosci 2,0m od budynku zlokalizowana jest droga
wewnetrzna bedgca drogg pozarowqg dla obstugi budynkow
technologicznych. Na terenie zlokalizowany jest hydrant naziemny @90
w odlegtosci 61,20m od projektowanego budynku, stanowigcy
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

4.4 Projektowana zielen

Z uwagi na kolizie lokalizacji projektowanego budynku z istniejgcymi drzewami
nalezy przeznaczy¢ do wycinki 16 drzew odmiany: czeremcha pospolita, $wierk
pospolity, olsza czarna, a nastepnie dokonaé nasadzen kompensacyjnych w ilosci
16 sztuk drzewa czeremchy pospolitej odmiany Nana. Wniosek o usuniecie drzew
bedzie objety osobng procedurg administracyjng i zgodnie z art. 83a ust. 1 Ustawy
o ochronie przyrody. Inwestor bedzie zobowigzany uzyskac¢ decyzje o wycince
przed odbiorem budynku. Ponadto, pozostata cze$¢ terenu bedzie
zagospodarowana zielenig- b/z, jedynie miejsca po budowie projektowanych
instalacji nalezy uzupetnic zielenig niskg- tfrawnikiem.

4.5 Projektuje sie utwardzone miejsce gromadzenia odpaddw statych z segregacjg

(kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi)

5.0 Zestawienie danych dla projektowanego budynku
e Powierzchnia zabudowy - 265,05m?2
*  Wysokos¢ budynku - 4,22m?2
6.0 Wykazanie zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Ponizej

wykazano zgodno$é z ustaleniomi obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Jamno — Zachdd"” w Koszalinie, uchwata
Nr XLI/595/2018 Rady Migjskiej w Koszalinie, dnia 15 marca 2018r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018r. Poz. 2040).

Dziatka numer 815/8 obr. 0053 znajduje sie w obszarze elementarnym AKs.17
przeznaczonym na teren kanalizacji sanitarnej — oczyszczalni sciekow.

Powierzchnia terenu dziatki numer 815/8 -70.984m?2

Przeznaczenie terenu: tereny kanalizacji sanitarnej- teren oczyszczalni sciekdw
Funkcja projektowanego budynku: na potrzeby pracownikéw oczyszczalni
(pomieszczenia higieniczno-sanitarne, 1 pokdj biurowy) - jest zgodna z funkcjg
okreslong w planie

Wskazniki- obliczenia:

Powierzchnia zabudowy - 1.652,53m?2

- Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkdow - 1.387,48m?2



- Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku - 265,05m?2
Obliczenie wskaznika powierzchni zabudowy odnoszgcego sie do budynkdw i nie
dotyczgcy budowli:

Pz 1.652,53m?

P2 = baz = 70.984m?

dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy wedtug mpzp <0,4

» Powierzchnia biologicznie czynna =58.338,24m?2
Obliczenie: 58.338,24m2 = 82,19% > 7.098,4m2= 10%
dopuszczalna powierzchnia biologiczna czynna wedtug mpzp= min. 10%
powierzchni dziatki, 1. 7.098,4m2

«  Wskaznik intensywnosci zabudowy
- powierzchnia catkowita istniejgcych i projektowanego budynku- 1.652,53m?
Obliczenie wskaznika intensywnosci zabudowy odnoszgcego sie do budynkdw i nie
dotyczgcy budowili:
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Pc  1.652,53m?
1= paz = 7098am?
dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy wedtug mpzp = 0,2-0,4

- Wysokosé¢ budynku = 4,22m < 9,5m

- Dach ptaski

- Obstuga komunikacyjna z terenu — KD.W.14

- Projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 285m (>50m) od stopy watu
przeciwpowodziowego w zwigzku z powyzszym ustalenia Prawa Wodnego nie
dotyczq.

- Teren dziatki znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski” i obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szeroko$ci 100m od linii brzegdw rzek, przy czym zgodnie z §4 Uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r. w sprawie obszardw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637, j.t. ze zm.) zakaz
ten nie obowigzuje w sytuaciji, gdy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od w/w
obiektéw. Zgodnie z §113 mpzp na terenie A. Ks.17 mozna zlokalizowac¢ obiekty (sg
wskazane dopuszczalne gabaryty zabudowy). Powyzszy zakaz nie dotyczy
przedmiotowego przedsiewziecia.

Whniosek: zachowano warunki i wskazniki wynikajgce z zapiséw mpzp dla dziatki

nr815/8.

7.0 Informacje o przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska

7.1 Projektowane przedsiewziecie obejmuje  wytgcznie budowe  budynku
zZ pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi i pokojem biurowym na potrzeby
pracownikéw istniejgcej oczyszczalni Sciekdw. Na terenie oczyszczalni funkcjonuje
instalacja do oczyszczania sciekdw o wydajnosci 279 030 RLM. W zwigzku z tym
istniejgca  instalacja  do  oczyszczania  Sciekdw  stanowi  zrealizowane
przedsiewziecie wymienione w §2 ust. 1 pkt 40 Rozporzgdzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywa¢ na $Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj. joko ,instalacje
do oczyszczania Sciekdw przewidziane do obstugi liczby mieszkahcodw wiekszej niz
150 000 réwnowaznej liczby mieszkanhcow w rozumieniu art. 86 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r.
poz. 125,534 1495)". Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia w zaden sposdb
nie ingeruje w istniejgcq instalacje do oczyszczania Sciekdw, stanowigcq zespot
urzgdzen i obiektéw technologicznych stuzgcych do oczyszczania sciekdw, czyli
do usuwania ze $ciekédw substanciji w nich rozpuszczonych, koloiddw i zawiesin
przed odprowadzeniem ich do wdd lub do ziemi. Nie polega wiec na rozbudowie,
przebudowie lub montazu istniejgcej instalacji do oczyszczania Sciekdw. Tym
samym przedmiotowe przedsiewziecie (budynek z pomieszczeniem biurowym,
pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi wraz z urzgdzeniami budowlanymi,
dojsciami) nie kwalifikuje sie zardwno do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
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znaczgco oddziatywac na srodowisko, jak i przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym, z uwagi
na brzmienie art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
247, z pdin. zm.), dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

7.2 Projektowana inwestycja nie narusza na terenie dziatki istniejgcych stosunkdw
wodnych ani uksztattowania terenu- zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia
16 pazdziernika 1991r.

7.3 Projektowana inwestycja nie oddziatywuje akustycznie na sgsiedztwo.

8.0 Ochrona konserwatorska

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdw ani nie jest ujeta w gminnej ewidenciji
zabytkow.

9.0 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Wskazanie przepisdw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu:
9.1 §12 ust. 1 pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury, w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
Projektowany budynek zlokalizowano w odlegtosciach od granic dziatek:

- od strony wschodniej - min. odlegto$¢ 6,28m
z dziatkg nr 815/1 (dziatka rolna)
- od strony pdtnocnej - min. odlegto$¢ 7,.31m

z dziatkg nr 815/7 (dziatka drogowa)
Projektowany budynek zlokalizowany w odlegtosci wiekszej niz 4,0m Sciang z oknami i
drzwiami zwréconymi do granicy dziatek.
Whniosek: brak ograniczeh w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.
9.2 §271 wust. 1 Rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury, w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
Odleg’rosa miedzy istniejgcymi obiektami:

od budynku administracyjnego - 38,64m
- od budynku wirdwek (PM) -103,41m
- od budynku trafostacji -118,75m
- od budynku utylizacji osadow -166,69m

- na sgsiednich terenach- brak istniejgcej zabudowy
W/w istniejgce budynki sg w odlegtosciach wiekszych niz wymagane 8,0m
Whniosek: obszar oddziatywania projektowanego budynku miesci sig w catosci na dziatce,
na ktérej zostat zaprojektowany.

Opracowata
mgr inz. arch. Beata Bartecka



