Prezydent
Miasta Koszalina

Koszalin, dnia 12 lutego 2024 roku

A-11-4.6733.32.2023 KK
DECYZJA NR 5/2024

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

o art.50ust. 1,art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3, art. 54 i art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r, poz. 977 ze zm.) w zwiagzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.),

e art 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r,, poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Miejskich Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o. 0., reprezentowanego
przez petnomocnika Daniela Huberta, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie sieci wodociaggowej w Koszalinie,
na terenie dziatki nr 1 w obrebie ewidencyjnym 0028,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie sieci wodociaggowej w Koszalinie, na terenie

dziatki nr 1 w obrebie ewidencyjnym 0028.

A. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej.

B. Ustalenia dotyczace funkgji zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
o dziatka numer 1 w obrebie ewidencyjnym 0028 stanowi droge - ulica Zwyciestwa, dopuszcza
sie sieci infrastruktury technicznej, dziatka we whasnosci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
w zarzadzie trwatym Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie.

2. Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi, w tym Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 roku poz. 640),

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 poz. 2028 ze zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U.z 2023 r., poz. 1336 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54)
wraz z przepisami wykonawczymi.
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Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

Odlegtosci projektowanej sieci i urzadzen od sieci oraz urzadzen i obiektéw istniejagcych oraz
od granic dziatek projektowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przy zastosowaniu
minimalnych koniecznych parametréw.

Nalezy oszczednie wykorzystac teren przedmiotowej dziatki, aby zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
brakujacych sieci uzbrojenia terenu.

Szczegotowe warunki i wymagania dotyczace inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
odlegtosciami od budynkow, obiektdw i sieci oraz uzyskanymi warunkami technicznymi. Szczegdlng
uwage nalezy zwrdci¢ na zachowanie wymaganych odlegtosci przy zblizeniach i skrzyzowaniach
projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sie wykorzystanie, rozbudowe, przebudowe oraz ewentualng rozbidrke istniejacego,
na terenie przedmiotowej dziatki uzbrojenia i urzadzen budowlanych.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja musi spetnia¢ wymagania przepiséw regulujacych ochrone srodowiska i ochrone zdrowia
ludzi.

Nalezy zachowa¢ warunki ochrony S$rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow
z uwzglednieniem zroéwnowazonego rozwoju wynikajacego z wymagan ustawy Prawo ochrony
srodowiska - w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji wymagane jest: oszczedne korzystanie
z terenu, uwzglednienie przepiséw ochrony s$rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
stosowania rozwigzan, ktére ograniczajg zmiane stosunkdéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia, nie powodowanie przekroczenia standardow emisyjnych oraz
pogorszenia stanu Srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.
Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewéw powinny by¢ wykonane
w sposdb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

Ewentualna wycinka drzew, w trybie obowiazujacych przepisow.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura
2000 (potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gérki" — kod PLH 320062)
i nie kwalifikuje sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac na
obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gorki”, z uwagi na odlegtos$¢ przedsiewziecia od ww. obszaru
Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspétczesnej:
W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujace roboty budowlane obowiazane sa: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzic
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwiocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125, Koszalin.
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F. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode - wlaczenie projektowanej sieci wodociggowej do istniejacej sieci
wodociggowej o srednicy 250 mm na dziatce nr 1 w obrebie ewidencyjnym 0028.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng - dla potrzeb budowy zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejacych urzadzen zasilania po uzyskaniu stosownego zezwolenia od administratora urzadzen
lub z whasnych agregatow pradotwoérczych.

3. Utylizacja odpaddw — wszystkie odpady powstajace w fazie budowy i eksploatacji inwestycji nalezy
segregowac i zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Obstuga komunikacyjna — z wykorzystaniem istniejacej dostepnosci i obstugi komunikacyjnej. Sprawe
lokalizacji sieci wodociggowej przy ul. Zwyciestwa na terenie dziatki nr 1 w obr. 0028 w Koszalinie,
Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie bedzie rozstrzygat w postepowaniu administracyjnym,
w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych.

5. Pozostate media: nie dotyczy.

G. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskac
tytut do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

2. Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, a ponadto nalezy spetnic
wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych osob trzecich.

3. Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
i budowaé¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej.

4. Inwestycja nie powinna by¢ uciazliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektow).

5. Inwestycje nalezy projektowac przy zachowaniu oszczednego korzystania z terenu.

H. Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych, zagrozonych niebezpieczeiistwem powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.

I. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
1. Oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 1 grudnia 2023 roku, Inwestor: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o,
reprezentowany przez petnomocnika Daniela Huberta, wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na budowie sieci wodociggowej
w Koszalinie, na terenie dziatki nr 1 w obrebie ewidencyjnym 0028.

W mysl przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z art. 6 pkt 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, budowa i utrzymanie ciggéow drenazowych,
przewoddw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw
i urzadzen oraz budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
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w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania sg inwestycja celu publicznego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenie
sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego, nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ przeprowadzit
postepowanie oraz dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i analizy urbanistyczno-
architektonicznej — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).
W ramach przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze:
- przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
- planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura
2000 (potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gérki" — kod PLH 320062)
i nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac
na obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gorki", z uwagi na odlegtos¢ przedsiewziecia od ww. obszaru
Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac;
- w granicach obejmujacych zamierzenie budowlane nie wystepuja obszary podlegajace ochronie
na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stronom zapewniono udziat
w prowadzonym postepowaniu administracyjnym. W terminie od 06 grudnia 2023 roku do 21 grudnia 2023
roku, wywieszone bylo na tablicy ogtoszen tutejszego Urzedu i publikowane na stronie internetowej
www.bip koszalin.pl. obwieszczenie o podjetym postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestyji.
Tresé decyzji sformutowano w oparciu o przedtozony przez Inwestora wniosek oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.
Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestyqji celu publiznego wydaje sie po zajeciu stanowiska przez organy uzgadniajace
oraz opiniujgce:
o Panstwowa Inspekcja Sanitarna, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w  Koszalinie;
uzgodnienie nastapito w trybie art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego;
e Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie zaopiniowat projekt niniejszej decyzji pismem z dnia 12 stycznia
2024 roku, znak: TUR440.6.2024 WH z uwaga wpisana do punktu F.4. decyzji.
Zgodnie z art. 10 KPA strony zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami, dowodami
sprawy i mozliwosci ztoZenia ewentualnych zgdan. Strony nie wniosty uwag ani zadan.
Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego sporzadzony zostat przez osobe spetniajagcg wymogi art.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych i nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajacg warunki zabudowy.

W niniejszej decyzji nie rozstrzygnieto o usytuowaniu i rozwiazaniach projektowych obiektow budowlanych.
W sprawach tych organ bedzie orzekat na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia
na budowe.

Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor winien dotaczy¢ niniejsza decyzje
po uprzednim potwierdzeniu jej ostatecznosci.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie
za posrednictwem Prezydenta Miasta Koszalina w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia bedg inne niz w przedmiotowej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nastapi jej wygasniecie zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ww. przepisu nie stosuje sig, jezeli wydana bedzie ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zalaczniki stanowiace integralna czesc decyzji:
Numer 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 (czes¢ graficzna).
Numer 2 - wyniki analizy funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu (czesc tekstowa).

Z up. Prezydenta Miasta
GtD\NH‘?SEECJALISTA
Ly

mgr inz. arch. Anna Rink

DECYZJA STAEA SIt OSTATECZNA

Whiesiono optate skarbowa w wysokoéci 598,00 zt (stownie: piecset dziewieddziesiat osiem ziotychi e b, Pro

e (2 braky odwolania w o b'%ftfiﬁ

..._I“.Miﬂ.s‘%
trzymuja: i . _
Otrzymuja: mgr iné. Karg,,

1. Petnomocnik Inwestara i Kujawka-Zorempg
2. afa

Otrzymuja bez zatacznikéw:

3. ZDiT Koszalin + Wojewddztwo Zachodniopomorskie — elektronicznie
4. Strony postepowania wg odrebnego zatacznika w a/a
Zataczniki do wgladu w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
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A-11-4.6733.32.2023.KK
ZALACZNIK NUMER 2

WYNIKI ANALIZY WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO
TERENU W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE SIECI WODOCIAGOWE) W KOSZALINIE,
NA TERENIE DZIAtKI NR 1 W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0028

Nieruchomoé¢ objeta inwestycja, ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, potozenie w stosunku do uktadu
komunikacyjnego, spetnia wymagania dla realizacji inwestygji.

1. Inwestycja stanowi element infrastruktury technicznej.

2. Zagospodarowanie zgodnie z:
e ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r, poz. 682 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,
e ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645) wraz z przepisami

wykonawczymi,
e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r, poz. 1587 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,
e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r, poz. 1336 ze zmianami)

wraz z przepisami wykonawczymi,
3. Inwestycja jest zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r,, poz.
54) wraz z przepisami wykonawczymi.
4. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢, zapewniajac poszanowanie wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow osob trzecich.

12.92.222% znak A:9-9.6%33 .32 102 8 2






