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Koszalin, dnia 30 pazdziernika 2024 roku
A-11-4.6733.15.2024.KK

DECYZJA NR 19/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

e art.50ust 1,art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3, art. 54 i art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz. U. z 2024r, poz. 1130) w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (t,. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145),

 art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Miejskich Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o. 0., reprezentowanego
przez petnomocniczke Monike Machniewska, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie kanalizacji do odwodnienia
zbiornikdw wyréwnawczych na Gorze Chetmskiej w Koszalinie, na terenie dziatki nr 324/2 w obrebie
ewidencyjnym 0032,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie kanalizacji do odwodnienia zbiornikéw
wyréwnawczych na Goérze Chelmskiej w Koszalinie, na terenie dzialki nr 324/2 w obrebie

ewidencyjnym 0032.

A. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury technicznej.

Planowana inwestycja w czeéci przechodzi przez teren objety obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczna
oraz granica lasu w Koszalinie, przyjetym Uchwatg Nr XXX/513/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 25 marca 2021 roku (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia
23 kwietnia 2021 r. poz. 1700). Dla inwestycji przechodzacej przez miejscowy plan stosuje sie ustalenia
tego planu i nie wydaje sie decyzji z uwagi na art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze planowana inwestycja stanowi cato$¢ zamierzenia budowlanego
i jest nierozerwalna.

B. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
° dziatka numer 324/2 w obrebie ewidencyjnym 0032 - nieruchomos¢ w czeéci stanowi tereny
przemystowe (Ba) i tereny rézne (Tr), dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.

2. Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z:
e ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r, poz. 725 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,
e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu éciekéw (tj. Dz. U. z 2024 poz. 757) wraz z przepisami wykonawczymi,
e ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1587 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,
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* ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 1478)
wraz z przepisami wykonawczymi,

* ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2024 r,, poz. 54)
wraz z przepisami wykonawczymi,

. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

Odlegtosci projektowanej sieci i urzadzeh od sieci oraz urzadzen i obiektéw istniejacych oraz
od granic dziatek projektowaé zgodnie z obowiazujgcymi  przepisami przy zastosowaniu
minimalnych koniecznych parametrow.

Nalezy oszczednie wykorzysta¢ teren przedmiotowej dziatki, aby zapewni¢ mozliwoé¢ lokalizacji
brakujacych sieci uzbrojenia terenu.

SzczegGtowe warunki i wymagania dotyczace inwestycji musza byé zgodne z obowiazujgcymi
odlegtoéciami od budynkéw, obiektéw i sieci oraz uzyskanymi warunkami technicznymi. Szczegbing
uwage, nalezy zwrdci¢ na zachowanie wymaganych odlegtoci przy zblizeniach i skrzyzowaniach
projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sig wykorzystanie, rozbudowe, przebudowe oraz ewentualng rozbiérke istnigjacego,
na terenie przedmiotowej dziatki uzbrojenia i urzadzen budowlanych.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja musi spemiac wymagania przepisow regulujacych ochrone srodowiska i ochrone zdrowia
ludzi, :

Nalezy zachowaé warunki ochrony érodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow
z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju wynikajgcego z wymaganh ustawy Prawo ochrony
Srodowiska - w zakresie przygotowania i reaiizacji inwestycji wymagane jest: oszczedne korzystanie
z terenu, uwzglednienie przepiséw ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu | stosunkdw wodnych,
stosowania rozwiazan, ktdre ograniczajg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia, nie powodowanie przekroczenia standardéw emisyjnych oraz
pogorszenia stanu érodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.
Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
W przypadku kolizji planowanego przebiegu sieci kanalizacji odwadniajacej z istniejacymi drzewami
nalezy stosowaé odpowiednie rozwiazania techniczne jak przeciski w celu ich pozostawienia.
Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura
2000 (potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gérki" — kod PLH 320062)
i nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddzialywaé na
obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gérki”, z uwagi na odlegtoé¢ przedsiewziecia od ww. obszaru
Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac.

Teren Inwestycji znajduje sle w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,
kidrego celem powotania jest ochrona wartoéci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak
rowniez krajobrazowych, na ktérym obowigzuja zakazy wprowadzone Uchwatg Nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 I. W sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj, Zach, z 2021 roku, poz. 2091).
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E. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnei:

1. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujace roboty budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce
jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125, Koszalin.

F. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Wiaczenie projektowanego odcinka sieci kanalizacji do istniejacej sieci w ulicy Le$nej na dziatce
nr 687/1 w obrebie ewidencyjnym 0019 oraz w dziatce 324/4 w obrebie ewidencyjnym 0023
przepiecie do istniejgcego kanatu deszczowego Dn 500.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng — dla potrzeb budowy zaopatrzenie w energie elektryczna
z istniejacych urzadzen zasilania po uzyskaniu stosownego zezwolenia od administratora urzadzen
lub z whasnych agregatéw pradotwérczych.

3. Utylizacja odpadow — wszystkie odpady powstajace w fazie budowy i eksploatacji inwestycji nalezy
segregowac i zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Obstuga komunikacyjna — z wykorzystaniem istniejgcej dostepnosci i obstugi komunikacyjnej.

5. Pozostate media: nie dotyczy.

G. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢
tytut do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, a ponadto nalezy spehni¢
wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

3. Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢
I budowa¢ w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy techniczne;j.

4. Inwestycja nie powinna by¢ uciazliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektow).

5. Inwestycje nalezy projektowac przy zachowaniu oszczednego korzystania z terenu.

H. Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym terenéw
gérniczych, zagrozonych niebezpieczeiistwem powodzi oraz osuwaniem sie¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.

I. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
1. Oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokoséciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 22 sierpnia 2024 roku, Inwestor. Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o,
reprezentowany przez petnomocniczke Monike Machniewska, wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie

Urzad Miegjski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 600
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 88 625
75-007 Koszalin www.koszalin.pl

Strona3 A-11-4.6733.15.2024.KK



Prezydent
Miasta Koszalina

kanalizacji do odwodnienia zblornikéw wyréwnawczych na Gérze Chelmskiej w Koszalinie, na terenie
dziatki nr 324/2 w obrebie ewidencyjnym 0032.

W mysl przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z art. 6 pkt 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosgciami, budowa i utrzymanie ciggdw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucii plynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw | urzgdzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodéw
i urzgdzen oraz budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania sg inwestycjg celu publicznego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 w zwiazku z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego, nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1§ 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ przeprowadzit
postepowanie oraz dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i analizy urbanistyczno-
architektonicznej — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 roku
w sprawie ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2024r, poz. 1116},

W ramach przeprowadzonej analizy stwiercizono, ze;

- przedmiotowa dziatka nie jest objeta migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
Jednakze pozostata czesc inwestycji znajduje sie w obszarze objetym obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami;
Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Tytusa Chatubifiskiego, Leéna, Mieczystawa Kartowicza,
Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu w Koszalinie, przyjetym Uchwata Nr XXX/513/2021 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia25 marca 2021 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 23 kwietnia 2021 r. poz. 1700) a catoé¢ zamierzenia budowlanego
i jest nierozerwalna; -

- teren inwestydji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, ktérego
celem powotania jest ochrona wartoéci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak réwniez
krajobrazowych, na ktdérym obowiazuja zakazy wprowadzone Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzednia 2009 1. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 roku, poz. 2091).

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stronom zapewniono udziat
w prowadzonym postepowaniu administracyjnym. W terminie od 04 wrzeénia 2024 roku do 19 wrzeénia 2024
roku, wywieszone bylo na tablicy ogloszen tutejszego Urzedu i publikowane na stronie internetowe]
www.bip koszalinpl. obwieszczenie o podietym postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestydji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

Tredé decyzji sformutowano w oparciu o przedtozony przez Inwestora wniosek oraz na podstawie przepisow
odrebnych,

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestyqji celu publicznego wydaje sie po zajeciu stanowiska przez organy uzgadniajace
oraz opiniujace:
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e Panstwowa Inspekcja Sanitarna, Powiatowa Stagja Sanitarno-Epidemiologiczna w Koszalinie -
uzgodnienie nastgpito w trybie art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie - uzgodnienie nastapito w trybie art. 106
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 10 KPA strony zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami, dowodami
sprawy i mozliwosci ztozenia ewentualnych zadan. Strony nie whniosty uwag ani zadan.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego sporzadzony zostat przez osobe spefniajaca wymaogi art.
> ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentengji decyzji.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych i nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

W ninigjszej decyzji nie rozstrzygnieto o usytuowaniu i rozwigzaniach projektowych obiektéw budowlanych.
W sprawach tych organ bedzie orzekat na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia
na budowe.

Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor winien dofaczy¢ niniejsza decyzje
po uprzednim potwierdzeniu jej ostatecznoéci.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie
za posrednictwem Prezydenta Miasta Koszalina w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

W przypadku uchwalenia planu miejscowego, ktérego ustalenia beda inne niz w przedmiotowej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu publicznego, nastapi jej wygasniecie zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ww. przepisu nie stosuje sie, jezeli wydana bedzie ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zataczniki stanowiace integralng czes¢ decyzji:

Numer 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000 (czeé¢ graficzna).

Numer 2 — analiza funkgji, cech zabudewy i zagospodarowania terenu (czesd tekstowa),

Z up. Prezydenta Miasta

GLOWNY SPECIALISTA
Otrzymuja: ' ] mgr in2/ arch. Anna Rink
1. Petnomocniczka Inwestora
2. afa

Otrzymuija bez zalacznikéw:

3. Strony postepowania wg odrebnego zatgcznika w a/a

Zataczniki do wgladu w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
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Skala mapy 1:1000
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ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU
W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZAC)I INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO POLEGAJACEGO
NA BUDOWIE KANALIZACJI DO ODWODNIENIA ZBIORNIKOW WYROWNAWCZYCH NA GORZE CHELMSKIEJ
W KOSZALINIE, NA TERENIE DZIAEKI NR 324/2 W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0032

I. Podstawa prawna:

1. Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023r,, poz. 1130), w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego — witasciwy organ dokonuje analizy,

2. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.
1589 z 2003r.).

Przedmiot analizy:
. wniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
. stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji,
. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W =

AD.1 WNIOSEK INWESTORA

Whioskiem z dnia 22 sierpnia 2024 roku, Inwestor: Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o., reprezentowany
przez petnomocniczke Monike Machniewska, wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie kanalizacji do odwodnienia zbiornikéw
wyréwnawczych na Gorze Chetmskiej w Koszalinie, na terenie dziatki nr 324/2 w obrebie ewidencyjnym 0032,

AD.2 ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU (ART. 53. UST.3)
1) Opis zagospodarowania terenu inwestycji z uwzglednieniem stanu prawnego:
e dziatka numer 324/2 w obrebie ewidencyjnym 0032 - nieruchomos¢ w czeéci stanowi tereny

przemystowe (Ba) i tereny rézne (Tr), dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.

2) Stan planistyczny terenu:

1. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina (ktére
okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego), przyjetym
Uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 roku przedmiotowa dziatka
znajduje sie na terenach elementarnych: E.21.ZN i E.03a.ZL.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium nie jest aktem prawa miejscowego.

3. Na ewentualng wycinke drzew, nalezy uzyskac¢ zgode w trybie obowigzujacych przepisow.

4. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaru objetego programem Natura 2000
(potencjalny specjalny obszar ochrony siedlisk pn. ,Bukowy Las Gorki" — kod PLH 320062) i nie kwalifikuje sie
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 ,Bukowy Las
Gorki”, z uwagi na odlegtosc przedsiewziecia od ww. obszaru Natura 2000 oraz zakres przewidywanych prac.

5. Teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktérego celem
powotania jest ochrona wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak réwniez krajobrazowych,
na ktérym obowigzuja zakazy wprowadzone Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2021 roku, poz. 2091).

6. Odlegtosci projektowanej sieci i urzadzen projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami przy zastosowaniu
minimalnych koniecznych parametréw.

7. Nalezy oszczednie wykorzystaC teren przedmiotowej dziatki, aby zapewni¢ mozliwo$¢ lokalizacji brakujacych
sieci uzbrojenia terenu.
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Dopuszcza sig wykorzystanie, rozbudowe, przebudowe oraz ewentualna rozbiérke istniejacego, na terenie
przedmiotowej dziatki uzbrojenia i urzadzen budowlanych.

Zapewni¢ wymagane odlegtosci przy zblizeniach i skrzyzowaniach projektowanej inwestycji z istniejgcym
uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym infrastruktury technicznej oraz zgodnos¢ z uzyskanymi warunkami
technicznymi.

W granicach obejmujacych zamierzenie budowlane nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Obszar lokalizacji inwestycji pokazano na zataczniku graficznym w skali 1:1000 zataczony do projektu decyzji.

Ad.3 ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH (ART. 53 UST. 3 UoPizZP)

Przepisy szczegélne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy wykonaniu projektu budowlanego i realizacji przedmiotowego
zamierzenia budowlanego:

Na wnioskowanym terenie i dla realizacji wskazanego zamierzenia inwestycyjnego obowigzuja przepisy, w tym:

° ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zmianami) wraz z przepisami
wykonawczymi,

* ustawg z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu éciekdw
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 757) wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 r, poz. 1587 ze zmianami)
wraz z przepisami wykonawczymi,

° ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 1478)
wraz z przepisami wykonawczymi,

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2024 r, poz. 54) wraz z przepisami
wykonawczymi.

Planowana inwestycja w czesci przechodzi przez teren objety obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu
w Koszalinie, przyjetym Uchwata Nr XXX/513/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2021 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 23 kwietnia 2021 . poz. 1700). Dla inwestycji
przechodzacej przez miejscowy plan stosuje sie ustalenia tego planu i nie wydaje sie decyzji z uwagi na art. 50
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze planowana inwestycja stanowi catoé¢
zamierzenia budowlanego i jest nierozerwalna.

Z up. Prezydenta Miasta
GtOWNY SPECJALISTA

Jiftr.
mgr inZ. arch. Anna Rink
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